Biéu 63
(Ban hanh kém theo Cong vdin s6 2584/ CTHADS-NVI
ngay 10/12/2020 cua Cuc THADS TP.Ho Chi Minh)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN CU CHI

Sé:44Z2/TB-THADS Cii Chi, ngay 15 thdng 08 nim 2023

_ THONG BAO
Vé viéc ban dau gid tai san

Cén cir Ban dn, Quyét dinh sé 93/2020/KDTM-ST ngay 29 thang 09 nam 2020
Tou an nhan dan qudn Tdn Binh, Tp.H5 Chi Minh,

Céin cit Quyét dinh vé viéc iy thdc thi hanh dn s6 68/0D-CCTHADS ngay 16
thang 02 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn Tén Binh, Tp.Hc‘: Chi
Minh;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1368/QD-CCTHADS ngay 01 thing 03
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu Chi, Tp.Hé Chi Minh,

Cén cit Quyét dinh vé viée cung ché ké bién Quyén sir dung dat va tai sin
gdn lién véi ddt s6 50/QD-CCTHADS ngay 20 théng 06 ném 2022 ciia Chi cuc Thi
hanh dn dan sw huyén Cu Chi, Tp. Hé Chi Minh;

Can cir Bién ban vé viée ké bién, xir Iy tai san ngdy 28/03/2023 ciia Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Cu Chi;

Can cit Hop d(ﬁng dich vu déu gid tai san thi hanh dn dén sw s6 2345/DGTS-
THADS ngay 17 thang 05 ndam 2023 giita Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Cu
Chi véi Cong ty Pdu gic Hop danh Van Thanh An;

Cain cir Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (lan 2) sé 37/0P-CCTHADS ngay

14 thang 08 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu Chi;

Cén cit Hop déng sva doi, bé sung Hop dong bdn déu gid tai san (Lan 2)
ngay 14 thang 08 nam 2023 gitta Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Ci Chi véi
Céng ty Déu gid Hop danh Van Thanh An,

Cén cir Théng bdo ddu gid tai san s6 945/2023/TB-VTA ngay 14 thdang 08

nam 2023 cua Céng ty Pdu gid Hop danh Van Thanh An,
Chi cue Thi hanh an ddn sy huyén Cu Chi, Tp. Hb6 Chi Mink théng bdo cong khai

vé vide 16 ehite ban ddu gia tai san sau:

1/ Tén tai san ban dau gia: 02 Quyén st dung dat, cu thé:

1.1/ Quyén st dung dét tai thira dit s8 215, t& ban db sb 49 tai xa Trung Lap
Thuong, huyén Cu Chi, Tp.H6 Chi Minh theo Gidy chting nhéan quyén st dung da,
sO vao sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé H00291/21 do Uy ban nhan



dan huyén Cu Chi cép ngay 17/06/2005, cip nhat cho ba Pham Thi Kim Thoa ngay
28/07/2011 theo ban dd hién trang vi tri s6 Hop dong 01/DDBD-MK do Cong Ly
TNHH Dich vu Tin hoc X4y dung Minh Khéi lap ngay 26/09/2022 dugc Trung
tAm kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén Mbi truong thudc S¢ Tai nguyén va
mdi truong Tp.HO Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay 04/10/2022.

1.2/ Quyén sir dung dét tai thira dat s6 253, 258, 259, 260, 222, 219, 221 va
220; to ban dd sb 17, tai x& Trung Lap Thuong, huyén Ca Chi, Tp.H6 Chi Minh
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, 36 vao sb cép gidy ching nhéan quyén su
dung dat sb 364 QSDB/QB/04/PG do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay
24/02/2001, cip nhét cho ba Pham Thi Kim Thoa ngay 16/08/2011, theo ban do
hién trang vi trf s6 Hop dong 02/DPBD-MK do Céng ty TNHH Dich vu Tin hoc
Xéy dung Minh Khéi lap ngay 26/09/2022 dugc Trung tdm kiém dinh Ban do va
Tu vAn Tai nguyén Mbi truong thude S& Tai nguyén va mdi trudng Tp.HO Chi
Minh kiém tra n6i nghiép ngay 04/10/2022.

2/ Pic diém tai san:

2.1/ Tai san 1: Quyén sir dung dat tai thira dét s& 215, to ban do s6 49 thudc
xa Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi, TPHCM theo Gidy ching nhan QSDP sd
vao sd cdp GCN H00291/21 do UBND Huyén Cu Chi cap ngay 17/06/2005, cép
nhét bién déng ngay 28/07/2011:

a. Theo gidy chirng nhan:

- Vi tri: thudc thura dat sb: 215, to ban dd sb: 49 toa lac tai xa Trung Lap
Thuong, huyén Cu Chi, TPHCM.

- Dién tich: 5611m?.

- Hinh thurc st dung : riéng.

- Muc dich st dung dat: Dét trong ciy hang nam khac.

- Thoi han st dung dat: dén 01/7/2065.

b. Theo Bian dd hién trang vi tri:

- Vi tri: Tron thira 215, t& ban dd s6: 49, B dia chinh x Trung Lap Thuong,
huyén Cu Chi (theo tai liéu nam 2004).

- Dién tich: 5611m?.

2.2/ Tai san 2: Quyén st dung dét tai céc thira dat s6 253, 258, 259, 260,
222,219, 221 va 220; to ban dd s6 17 thude x4 Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi,
TPHCM theo Gidy chimg nhan QSDD sb vio s6 cap GCN 364 QSDD/QD/04/DG
do UBND Huyén Cu Chi cap ngay 24/02/2001, cdp nhét bién déng ngay
16/08/2011.

a. Theo giév chirng nhan:




- Vi trf: thudc thira dat sé: 253, 258, 259, 260, 222, 219, 221 va 220, to ban
dd s6: 17 toa lac tai x& Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi, TPHCM.

- Dién tich: 4940m°.

- Muc dich str dung: Dt thd vuon: 780m?; 2 lta mau: 4160m?.

- Thoi han str dung dat: Thd vuon: 2045; 2 [ta mau: 01/7/2065.

b. Theo Bin dd hién trang vi tri:

- Vi tri: Khu ’1 thira phan chié‘t 1§6~1, thtra 167, 168, 169, 170, duong a;
Khu 2 thira phén chiét 203-1, to ban do s6 17, Bo dia chinh x& Trung Lap Thuogng,
huyén Cu Chi (theo tai liéu nam 2004).

- Dién tich: 4853,8m? (trong dd: khu 1: 4566,8m?; khu 2: 287m?).

2.3/ Luu y:

- Tai san duoc giao cho nguoi mua trang déu gia theo 02 Ban dd hién trang vi
tri do Céng ty TNHH Dich vu - Tin hoc — Xay dung Minh Khoi 1dp cling ngay
29/9/2022 dugc Trung tdm Kiém dinh Ban d6 va Tu vén Tai nguyén Mai truong
TP.HCM kiém tra ndi nghiép ciing ngay 04/10/2022.

- Theo vin ban sb 01/DPBD-MK ngay 24/03/2023 cua Cong ty TNHH Dich
vu - Tin hoc — X4y dung Minh Khéi vé viéc dé nghi hd tro thi hanh 4n thi:

+ Mot phan dién tich gidy chimg nhan s6 364 QSDD/QD/04/PG d3 duoc mo
rong 1am dudng (cu thé thira 220).

+ Ranh tai liéu 02/CT-UB vao thoi diém cidp GCN sb 364 QSDB/QD/04/DG
ngay 24/02/2001 so véi thoi diém do dac hién tai da bién dong nhiéu va khéng con
pht hop véi ranh GCN d cép nén dan dén chénh 1éch dién tich 86,2m?

- Theo van ban sé 2678/UBND ngay 01/02/2022 cia UBND xa Trung Lép
Thuong, H.Cu Chi thi: Phan dién tich giam 86,2m? 1a do ranh dat c6 thay ddi tai vi
tri cdc thira 220-2, 261-1, 262-1, 257-1, 263-1, 255-1, 256-1, t& ban dd s§ 17 (TL
02/CT-UB), bo dia chinh xa Trung Lap Thuong da duoc cép GCN quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Van Song, Nguyén Vin Non, V& Vin Quynh, thuc té ba
Pham Thi Kim Thoa st dung. Theo tai li¢éu do dac nam 2004: thia a (duong), to
ban db sb 49, dién tich 157,4m? khéng cdp, khong phai 1a 86,2m2 Do d6, UBND
xd Trung lap thuong dé xuét cép d6i GCN quyén str dung dét dién tich 4.696,4m>,
khéng cap phan bo dét dién tich 157,4m? ¢6 trude khi thanh 1ap ban db k¥ thuat sd.

- Khéch hang dang ky tham gia déu gia phai ¢6 du diéu kién nhén chuyén
nhuong dét néng nghiép theo quy dinh tai Luat dat dai nam 2013.

- Khéch hang phai tu xac minh vé hién trang, tinh trang, cac thong tin quy
hoach lién quan dén tai san va tu chiu trach nhiém vé céc vén dé trén khi dang ki

tham gia dau gia.
3/ Tinh trang phap Iy tai san: Tai san ban dé thi hanh 4n.
4/ Ho so phap ly:
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- Gidy chung nhan QSDP sb vao s6 cdp GCN H00291/21 do UBND Huyén
Cu Chi cép ngay 17/6/2005, cép nhat bién déng ngay 28/07/2011.

- Gidy chung nhan QSDP sb vao sé cap GCN 364 QSDD/QD/04/DG do
UBND Huyén Cu Chi cip ngay 24/2/2001, cap nhét bién dong ngay 16/08/2011.

- 02 Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH Dich vu - Tin hoc — Xay dung
Minh Khéi 1ap cung ngay 29/9/2022 dugc Trung tdm Kiém dinh Ban dd va Tu véan
Tai nguyén Mbi trudong TP.HCM kiém tra ndi nghiép cting ngay 04/10/2022.

- Ban an s 93/2020/KDTM-ST ngay 29/09/2020 ctia TAND Quén Tén Binh,
Tp.H6 Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc uy thac thi hanh an sé 68/QD-CCTHADS ngay
16/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan Tan Binh, Tp.Hé Chi Minh.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s6 1368/QD-CCTHADS ngay
01/03/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy H.Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc cudng ché ké bién, xtr ly tai sin s6 50/QD-CCTHADS
ngay 20/06/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy H.Cti Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Bién ban vé viéc ké bién, xr Iy tai san ngay 28/03/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy H.Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Bién ban vé viéc giao bao quan tai san ngay 28/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh
én déan sy H.Cu Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- 02 Bién ban vé viéc giai quyét viéc Thi hanh 4n ciung ngay 28/3/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su H.Cu Chi, Tp.I-Ié Chi Minh.

- Vin ban sé 01/DPBD-MK ngay 24/03/2023 ctia Coéng ty TNHH Dich vu -
Tin hoc — Xay dung Minh Khoi vé viéc dé nghj ho tro thi hanh an.

_ Vin ban sd 2678/UBND ngay 01/12/2022 ctia UBND x& Trung Lép
Thuong, Huyén Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Van ban sb6 2914/CNCC ngay 14/6/2022 ctia Chi nhanh van phong dang ky
d4t dai Huyén Cu Chi.

- Van ban s6 6175/CNCC ngay 30/12/2022 ctia Chi nhénh van phong dang ky
dat dai Huyén Cu Chi.

- Van ban s6 710/CNCC ngay 03/03/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky
d4t dai Huyén Cu Chi.

- Chung thu thAm dinh gid s6 231403494/HCM ngay 20/04/2023 cua Cong ty
Cb phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon.

5/ Thovi gian, dia diém lién hé xem tai sin: ,

+ Thoi gian xem tai san: Tu ngay 15/08/2023 dén ngay 11/09/2023 (trong
gio hanh chinh).

+ Dja diém xem tai san: Tai noi co tai san. ’

6/ Thoi han, mua va ndp ho so tham gia dau gia: Tu ngay 15/08/2023 den
ngay 11/09/2023 (trong it hanh chinh).



7/Pia diém mua hd so va ding ky tham gia diu gia: Tai Céng ty Pau gia Hop danh
Van Thanh An, dia chi: s6 03 Ly Van Phurc, phuong Tan Pinh, Quén I, Tp.Hé Chi Minh.
(Dién thoai: 028.3820.4858 — 0948.68.99.86).

8/ Gia khéi diénq ctia 02 (hai) tai sin: i ]

- Gia khoi diém cua tai san dau gia tai san 1: 3.533.869.521 dong (Viét
bang chit: Ba t, nim trém ba mwoi ba trigu, tdm trim sdu nuroi chin nghin, nam
triim hai muwoi mot déng).

- Gia khoi diém ctlia tai san déu gid tai san 2: 4.477.267.268 déng (Viét
bang chit: Bon tj, bon trim by muwoi bay triéu, hai tram sdau muwoi nghin, hai tram
sdu muoi tim dong).

- Téng gia tri 02 (hai) tai san duoc dua ra ban diu gia la: 8.011.136.789
df)ng (Tam ty, khong tram muwoi mgt tri¢u, mot tram ba muwoi sdu nghin, bay
tram tém muwoi chin dong).

Gi4 02 (hai) tai san trén chua bao gém céc loai: thué gid tri gia ting (VAT) phi, 1&

phi va cac chi phi khéc (néu co), ngudi mua tring dau gia co nghia vu ndp thué gia tri gia

tang (néu ¢6) theo quy dinh.
9/ Thoi gian, dia diém lién hé xem tai san: ’
+ Thoi gian xem tai san: TUr ngay 15/08/2023 dén ngay 11/09/2023 (trong

gio hanh chinh).
+ Pia diém xem tai san: Tai noi co tai san.
10/ Thoi han, mua hé so va ding ky tham gia dau gia: Tu ngay 15/08/2023

dén ngay 11/09/2023 (trong gid hanh chinh). Tai Tru s& Cong ty Péau gia Hop danh Van
Thanh An, dia chi: s6 03 Ly Van Phtrc, phuong Tan Binh, Quan I, Tp.H6 Chi Minh. Bién
thoai: 028.3820.4858 —0948.68.99.86.

11/ Tién mua ho so: 500.000 dong (Nim trim nghin dong)/be.

12/ Khoén tién dat trwée: Tién dat trude tham gia ddu gia 12 20% so voi gia
khéi diém.

Phuong thiic ndp: chuyén khoan. Trong thdi han 03 ngdy lam vide, tir ngay 11/09/2023
dén 17 gior 00 phuit ngay 16/09/2023.

(Khdch hang tham gia dau gid phdi ndp di tien diit trede véo tii khodn cia Cong ty
Dé gic Hop danh Van Thémh An trong thoi han trén; moi truomg hop tién ddit trude bdo c6
16 khoan eva 16 chive dau gid sau 17 gior 00 phuit ngay 27/07/2023 thi khéng di dieu kién
tham gia déu gid).

Truong hop tring dau gid thi khoén tién diit trude duoc chuyén thanh tién dit coc dé
béo dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tii san dau gid.

13/ Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tai san:
Pot 1: Ngay khi t6 chiic déu gid thanh, khoan tién dit trude ctia khéch hang trang

dhu gia s& dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop

dong mua ban tai san dau gia.
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Dot 2: Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay dau gia thanh nguoi mua
phai ndp da 100% tién mua tai san sau khi da trir s tién da ndp dot 1 vao tai khoan so
3949.0.1054909.00000 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Cu Chi m¢ tai Kho bac
Nha nuéce huyén Ca Chi va khong duoc gia han thém.

Néu quia thoi han 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh, ngudi mua dugce tai san dau
gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu thanh toan va
thuc truong hop tir chdi mua tai san, khoan tién cta nguoi mua tai san d& nop s& duoc
xtt ly theo quy dinh ctia phép luat.

14/ Thoi han giao tai sian:

Trong thdi han khong qua 30 ngay, truong hop khé khan, phtre tap thi khong
qué 60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua tai san ndp du tién, trr trudng hop co su kién
bat kha khéang.

15/ Cach thire tham gia d4u gia: Nguoi mua hd so, nop hd so va dang ky truc
tiép tai Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An. Trudng hop khéng tu minh mua, ndp ho
so thi tly quyén cho nguoi khac dén mua, nop hd so hodc tham gia d4u gia theo diing thoi gian
quy dinh tai théng bao nay.

16/ Pdi tugng, diéu kién ding ky tham gia diu gia: Cac t6 chirc, ¢4 nhén co
du didu kién nhén chuyén nhuong tai san ban dau gia theo quy dinh cua phap luat, cé nhu cu,
c6 kha ning tai chinh dugc tham gia dang ky, ngoai trtr nhiing truong hop quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Luat déu gid tai san va quy dinh khéc cia phap luat lién quan (néu co).

17/ Thoi gian va dia diém t6 chirc ban dau gia: Vao lic 09 gio' 30 phut,
ngdy 14/09/2023 tai Coéng ty Péu gia Hop danh Van Thanh An, sb 03 Ly Van Phii,
phuong Tan Pinh, Quan I, Tp.H6 Chi Minh.

18/ Hinh thire, phuong thirc dAu gia tai sin: Dau gi4 truc tiép bang 10 ndi tai
cude dau gia, phuong thirc tra gid 1én, theo d6 nguoi tham gia déu gia tra gia tir thap dén
cao cho dén khi xac dinh duoc ngudi tra gid cao nhét so voi gid khoi diém la nguoi mua
tring dau gié.

19/ Dia chi lién hé: '

- Céng ty Pau gid Hop danh Van Thanh An, s6 03 Ly Van Phurc, phuong Téan Dinh,
Quén I, Tp.H6 Chi Minh.

- Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén Cu Chi — dia chi: duong Pham Thi Hoi,
Khu phé 7, thi trdn Cii Chi, huyén Cu Chi, Tp.H6 Chi Minh. Dién thoai: 028
38920384.

- Viéc ban dau gia tai san cia ba Pham Thi Kim Thoa dugc td chirc ban dau
gi4 theo Thong bdo vé viéc déu gia sb Thong bao déu gid tai san s6 452/2023/TB-
VTA ngay 17 thang 05 ndm 2023 cua Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An.

- Théng béo nay duoc tong dat truc tiép cho ngudi duge thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh én, nguodi co6 nghia vu quyén loi lién quan va dugc niém yét cong



khai tai Tru s& Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi; Tru so UBND xa Trung
I.ap Thuong, huyén Cu Chi (néu cac duong su khong nhén thong bao trén).

- Cin ot khoan 5 Diéu 101 Luét Thi hanh an dan su: Trude khi mo cude dau
gia 01 ngay lam viéc, nguoi pha1 thi hanh an, ngum c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén viéc thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai san néu nép du tién thi hanh 4n va
thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cucrng ché thi hanh an, t6
chirc ban ddu gid. Ngudoi phai thi hanh dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
dén viéc thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi tén thue té, hop 1y cho nguoi da
ding ky mua tai san. Muc phi ton do céc bén thda thuén, néu khéng thoa thuan
duoc thi yéu cau Tda 4n giai quyét.

Luu y: Théng bdo nay con thay cho Gidy moi tham gia diu gid./.

Noi nhiin:
- Trang Théng tin dién ti cua
Cuc THADS Tp.HCM (dé dang tai);
- Cac duong suz
- VKSND huyén Cu Chi;
CUBND P PO3L Q. Tan Binhg
- UBND xa Trung Lap Thuong, H.Cu Chi;
- Niém yét tai tru s& Chi cuc THADS H.Cu Chi;
- Luu: VT; HSTHA.






